| 6.

Welke clausules kunnen in overeenkomsten worden opgenomen?

| 6.1

Verkoopovereenkomsten

De regelgeving is verschillend naargelang de functie en capaciteit van de stookolietank.
Wij beperken ons in deze bijdrage tot stookolietanks met een inhoud tot 20.000 kg (24.000

liter).

()

(o)

()

Een stookolietank met een (water-)inhoud van minder dan 5.000 kg (6.000 liter) die
wordt aangewend voor de verwarming van een onroerend goed dat in hoofdzaak
voor bewoning dient (hiema: pariculiere stookolietank), is een niet-ingedeelde
inrichting, waarvoor geen milieuvergunnings- of meldingsplicht bestaat in de zin van
het Decreet van 28 juni 1985 betreffende de milieuvergunning. Het besluit van de
Vliaamse regering van 1 juni 1995 houdende algemene en sectorale bepalingen
inzake milieuhygiéne (kortweg: “VLAREM II") schrifft de registratie voor van een
particuliere stookolietank bij AMINAL binnen de maand na de aanleg ervan, stelt dat
de exploitant van een opslaginstallatie er zorg moet voor dragen dat deze steeds in
goede staat van werking en onderhoud verkeert en in het bijzonder dat elke
verontreiniging van het milieu voorkomen wordt.  Verder worden bepaalde
technische verplichtingen opgelegd (zoals de aanwezigheid van een
overnvulbeveiliging) en voorwaarden gesteld inzake onderhoud en controle van de
tank (periodieke keuring door een erkende technicus) (zie, hoofdstuk 6.5 VLAREM |l);

Een stookolietank voor de verwarming van een onroerend goed dat hoofdzakelijk als
woongelegenheid wordt gebruikt met een capaciteit van 5.000 tot 20.000 kg (6.000
liter tot 24.000 liter), wordt ingedeeld als een klasse 3 inrichting.  Dergelike
stookolietank is onderhevig aan een meldingsplicht (zie, rubriek 17.3.6.1,0. van
bilage 1 van het besluit van de Viaamse regering van 6 februari 1991 houdende
vaststelling van het Viaams reglement betreffende de milieuvergunning (kortwegq:
"WVLAREM  17)). Ook voor deze tanks g@elden technische vereisten en
controleverplichtingen (zie, hoofdstuk 5.17 VLAREM II);

Een stookolietank voor ander gebruik dan de verwarming van een onroerend goed
dat voornamelijk als woongelegenheid wordt gebruikt (bijvoorbeeld een tank op een
landbouwbedrijff voor het bevoorraden van fractoren of voor de verwarming van
een kantoorgebouw), met een capaciteit van 100 fot 20.000 kg (120 tot 24.000
liter), is eveneens een ingedeelde inrichting klasse 3 (zie, rubriek 17.3.6.1, b. VLAREM
), waarvoor gelijkaardige technische eisen en confroleverplichtingen gelden (zie,
hoofdstuk 5.17 VLAREM lI).

In de verkoopovereenkomst kan een algemene clausule worden opgenomen waarin de
verkoper verklaart dat voldaoan is aan dlle wettelike en decretale bepalingen met
betrekking tot de (vroegere) aanwezigheid van (een) stookolietank(s).

Gelet op de onderscheiden regelgeving naargelang de functie en capaciteit van de
stookolietank, is het aangewezen in de verkoopovereenkomst de precieze functie en de
capaciteit (of (water-)inhoud) van de tank expliciet te vermelden
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Gesuggereerde clausules:

6.1.1 De stookolietank is nog in gebruik

Particuliere stookolietank - ondergronds - nog in gebruik

"Er bevindt zich op het onroerend goed een ondergrondse parficuliere stookoliefank zoals
beaqoeld in arfikel 6.5. van VLAREM Il mert een waternnhoud van ... lifer. De verkoper verkiaart
dat de stookoliefank gelegen s (ligging), zoals
aangeauid op bijjgevoegd plan.

De verkoper verkiaart dat de fank volaoet aan de bepalingen van afdeling 6.5.3. (of 6.5.7)
van VIAREM Il en dat de laarlste conifrole adoor een erkende fechnicus zoals bedoeld in
afdeling 6.5.5. van VLAREM Il werd uitgevoerd op .... Als gevolg van aeze confrole werd
een groene/oranje/rode merkplaat aangebracht zoals bedoeld in arfikel 6.5.5.3.88 4,6,6
laarste alinea [of 6.6.7.2 § 3) van VIAREM Il. De koper verkiaart van de verkoper het
cerfificaart van ae conirole van ae hierfoe erkende frechnicus fe hebben onivangen, dart als
volgt luiat: " " De koper verkiaart hieromirent geen verdere
inlichtingen fe verlangen. "

Klasse 3 — ondergronds — nog in gebruik

"Er bevindf zich op her onroerend goed een ondergrondse stookolietfank met een
waterinhoud van ... liter. De verkoper verklaart dat de stookoliefank gelegen is
igging), zoals aangeduid op bijgevoegd plan.

De verkoper verklaart dar de meldingsplicht als klasse 3 inrichfing werd
gerespecteerd. De verkoper verklaart verder dar de rank voldoet aan de
bepalingen van hoofdstuk 5. 17 van VIAREM Il en dat het laaiste algemeen/beperkt
onderzoek zoals bedoeld in artikel 6.17.2.8 van VIAREM [/ door een erkende
fechnicus werd uitgevoerd op ..... Als gevolg van djt onderzoek werd een
groene/fode/oranje klever of plaatr aangebracht zoals bedoeld in arfikel van
5.17.2.9 van VIAREM ll. De koper verklaart van de verkoper het attest van de
controle van de hierfoe erkende technicus fe hebben ontvangen, dat als volgt luidf:
! " De koper verkiaart hieromfrent geen verdere inlichtingen fe

verlangen."

Particuliere stookolietank - bovengronds - nog in gebruik

"Er bevinal zich op het onroerend goed een bovengronase parficuliere stookoliefank zoals
beaoeld in arfikel 6.5. van VLAREM Il mer een waterinhoud van ... liter. De verkoper verkiaart
dat ge stookolietank zich bevindft igging).

De verkoper verklaart dart de fank voldoet aan de bepalingen van afdeling 6.5.2.1. (of
6.5.7) van VLAREM 1,




Conform artikel 6.56.5.7. VIAREM [/l is een stookolietank niet
meer onderworpen aan een periodieke controle.

Facultatief:

De tank werd onder de vroegere regelgeving gekeurd door een
erkend technicus en wel op ......

Als gevolg van deze confrole werd een groene/fode merkplaat aangebracht zoals
bedoeld in artikel 6.5.5.3. laalste alinea (of 6.5.7.2 § 3) van VLAREM ll. De koper
verklaart van de verkoper her aftest van de conirole van de hierfoe erkende
fechnicus fe hebben onfvangen, dart als volgrt luidf:” " De koper
verkliaart hieromirent geen verdere inlichtingen te verlangen. "

Klasse 3 — bovengronds — nog in gebruik

"Er bevindt zich op het onroerend goed een bovengrondse stookoliefank mert een
waterinhoud van ... liter. De verkoper verkiaart dat de stookolietank zich bevindt
(ligging).

De verkoper verklaart dat de meldingsplicht als klasse 3 inrichting werd
gerespecteerd. De verkoper verklaart verder dat de fank voldoet aan de
bepalingen van hoofdstuk 5.17 van VLAREM Il en dat het laaiste algemeen/beperkt
onderzoek zoals bedoeld in artikel 6.17.3.16 van VLAREM Il qoor een erkende
fechnicus werd uifgevoerd op ... Als gevolg van dit onderzoek werd een
groene/fode/oranje klever of plaat aangebracht zoals bedoeld in artikel van
5.17.3.17 van VIAREM ll. De koper verklaart van de verkoper het attest van de
confrole van de hierfoe erkende technicus fe hebben ontvangen, dat als volgrt
luiat:” . De koper verkloart hieromirent geen verdere
inlichtingen fe verlangen."

Clausule ter vrijwaring van de koper

‘De verkoper verklaart dat hjjf geen kennis heeft van enige verontreiniging akomsfig van de
sfookolietank en zal de koper vrijwaren voor alle schaae, inclusief aanspraken van derden,
die voortvioeit uit de aanwezigheid van de stookolietank en die ontstaan is voor de daturm
van deze overeenkomst.”

6.1.2 De stookolietank werd buiten gebruik gesteld

Zelfs wanneer in het verleden met stookolie werd verwarmd en de stookolietank inmiddels
buiten gebruik werd gesteld, blijfft het aangewezen om een specifieke clausule
dienaangaande in de verkoopovereenkomst te vermelden. Het verdient verder
aanbeveling om de precieze ligging van de (vroegere) stookolietank duidelijk aan te
geven.

De particuliere stookolietank werd verwiiderd




De verkoper verklaart dat fotr .././.. op her onroerend goed een particuliere
onaergronase/bovengrondse sftookolietank, zoals beaoeld in hoorastuk 6.5. van VLAREM 1,
aanwezig was. De verkoper verklaart dat de stookoliefank gelegen was
ligging), zoals aangeauid op bijjgevoegd plan.

Deze stookoliefank werd conform de bepalingen van arfikel 6.5.5.5 van VLAREM Il geledigd
en verwijderd.

De koper verklaart het cerfificaat hiervan afgeleverd door de erkende fechnicus ontvangen
fe hebben van de verkoper, dat als volgt luiat:” o

De klasse 3 tank werd verwiiderd

De  verkoper verlaart dat fot .././.. op her onroerend goed een
ondergronase/bovengronase stookolietank mer een inhoud van ...lifer aanwezig was.

Deze sfookolietank werd conform de bepalingen van arfikel 6.17.2.12/5.17.3.20 van
VLAREM [l geledigd en verwijdera.

De koper verkiaart het affest hiervan ontvangen fe hebben van de verkoper, aar ails voigrt
luiat:” o

De particuliere stookolietank werd niet verwijderd

'De  verkoper verkiaart dal op het onroerend goed een  parficuliere
ondergrondse/bovengrondse sfookoliefank, zoals beaoeld in hoofdstuk 6.5. van VLAREM /i,
aanwezig is.

Deze stookolietank werd geledigd en buifen gebruikgesteld conform de voorschriffen in
arfikel 6.5.5.5 van VLAREM 1,

De koper verkiaart het cerfificaal hiervan ontvangen fe hebben van de verkoper, dat als
volgt luiat:” o

De klasse 3 tank werd niet verwijderd

De verkoper verkiaart dat op hel onroerend goed een ondergrondse/bovengronase
sftookolietank mert een inhoud van ...lifer aanweziq is.

Deze stookoliefank werd conform de bepalingen van arfikel 5.17.2.12/5.17.3.20 van
VLAREM Il geledigd en buitengebruik gesteld.

De koper verkiaart het affest hiervan ontvangen fe hebben van de verkoper, adart als volgrt
luiat:” o

Clausule ter vrijwaring van de koper

‘De verkoper verkiaart dar hif geen kennis heeft van enige verontreiniging arkomsrig van de
(vroegere) stookoliefank en zal de koper vrjwaren voor alle schade (inclusief aanspraken
van derden) veroorzaakt door of voortvioelend uit de aanwezigheid van ae (vroegere)
stookolietank en dlie onfstaan is voor de daturm van deze overeenkomst.”



